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PROSPEKT INFORMACYJNY
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CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

BUDREM 5.2 sp. z 0. 0. spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie (31-416)
Deweloper przy ul. Dobrego Pasterza 118C/LU9, zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym dla Krakowa -
Srédmiescia, Wydziat X1 Gospodarczy pod nr KRS 0000746209
Adres Krakéw (31-416), ul. Dobrego Pasterza 118C/LU9
Nr NIP i REGON 945-222-15-89 381127478
12/648-00-14
Nr telefonu 12/649-98-73
Adres poczty elektronicznej info@budrem.pl
Nrfaksu |
Adres strony internetowej budrem.ol
WWW. .p
dewelopera
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. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

BUDREM 5.2 sp. z 0. o. zostata powotana umowa spotki Rep. 5525/2018 w Krakowie w dniu 25.07.2018 r. Spotka zostata zarejestrowana w dniu 28.07.2018 r.
w Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Srédmiescia, Wydziat XI Gospodarczy pod nr KRS 0000746209. Spotka powstata do realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych symbolami A,B, CD oraz EF z garazami wbudowanymi w kondygnacjach podziemnych (kondygnacje -1 oraz -2),
zlokalizowanego w Krakowie przy ul. Pychowickiej, ktére zostang wybudowane na dziatkach 346/1, 346/2, 345/1, 345/2, 347/1, 347/2, 347/3 oraz 285/11, 350, 351, 352,
285/19, jednostka ewidencyjna Podgorze, obreb 9.

pozwolenia na uzytkowanie

Adres Krakéw, ul. Pychowicka 3b
Data rozpoczecia 08.03.2022r.
Data wydania ostatecznego 20.04.2024 r

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres Krakéw ul. Pychowicka 3c
Data rozpoczecia 08.03.2022 .

Data wydgma os_tatecznego 11.04.2025 1.

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie NIE

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego’

Adres: ul. Pychowicka 3 i 3A, Krakéw (Zadanie Inwestycyjne Ill — budynek A — numer administracyjny 3, i B — numer
administracyjny 3A):

- budynek A zostanie wybudowany na dziatce nr 350 (powstatej z podziatu dziatki nr 285/10 i nr 285/18), jednostka
ewidencyjna Podgérze, obreb 9,

- budynek B zostanie wybudowany na dziatkach nr 351 (powstatej z podziatu dziatki nr 285/10, nr 285/13, nr 285/18),
285/11, 285/19 (powstatej z dziatki nr 285/12), 347/2, 347/3 (powstate z podziatu dziatki nr 347) jednostka ewidencyjna
Podgérze, obreb 9, jako Zadanie Inwestycyjne Il (etap Ill), obejmujace budowe dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych A i B. Dziatka nr 352 (znajdujaca sie przy pétnocnej granicy dziatki nr 285/8) nie bedzie stanowita
czesci Zadania Inwestycyjnego lil.

Przedsiewzigcie deweloperskie jest realizowane w trzech Zadaniach Inwestycyjnych na dziatkach nr 344, 345/1, 345/2,
346/1, 346/2, 347/1, 347/2, 347/3, 285/11, 350, 351, 352, 285/19 oraz czesci dziatki 285/14, potozonych w Krakowie,
obreb 9, jednostka ewidencyjna Podgoérze. Dziatki na ktoérych realizowane jest przedsiewzigcie deweloperskie moga ulec
dalszemu podziatowi oraz/lub scaleniu.

Numer Ksiegi Wieczystej

KR1P/00369396/1 (budynek B); KR1P/00696615/4 (budynek A)

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Deweloper o$wiadcza, ze zamierza zaciggna¢ kredyt w celu sfinansowania Zadania Inwestycyjnego Il — budynki A i B
(etap Ill), ktérego zabezpieczeniem bedg hipoteki na opisanych wyzej nieruchomosciach.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziafki i
stanie prawnym nieruchomosci 2

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

W sasiedztwie inwestycji znajduje sie uzytek ekologiczny Zakrzéwek (Park Zakrzéwek) wraz Zalewem Zakrzéwek.
W bliskiej odlegtosci od Inwestycji znajduje sie Centrum Handlowe ,Pasaz Kapelanka”, liczne punkty handlowe i
ustugowe, dojazd do centrum miasta zapewnia dogodna komunikacje miejska, zaréwno tramwajowa jak i autobusowa.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Brak

UCHWALA NR CXXVI11/3486/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 31 stycznia 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "KOBIERZYNSKA - PYCHOWICKA" — ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 9 lutego 2024 r., poz. 1109.
https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&dok _id=186505

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na nieruchomosci.

3w szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.
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Uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla
Wybranych Obszaréw Przyrodniczych Miasta Krakowa” - Etap A Obszar Nr 83
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=102579

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa — Dokument Ujednolicony (Uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia
2003 r. zmieniona uchwatg Nr XCIIl/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona
uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.)

Uchwata Nr VI1/64/19 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 marca
2019 r. w sprawie Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z 2019 r. poz. 2849)

Uchwata NR XXXVI/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego 2020 r.
w sprawie ustalenia ,Zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen”.

Przeznaczenie terenu

- dla terenu U.3 - tereny zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi, zgodnie z zapisami MPZP w terenie zabudowy
ustugowej U.3 do czasu zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, tereny
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, nalezy uwzgledni¢ jako tereny ,pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

-dlaterenuU.3 - 3,7

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

- dla terenu U.3 - 0,2-3,7

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

- dla terenu U.3 —25m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

- dla terenu U.3 - 30%,

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

W MPZP ,Kobierzynska — Pychowicka” okresla sie minimalng liczbe miejsc
parkingowych (postojowych) dla samochodéw, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czesci - wedlug
ponizszych wskaznikéw:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

c) domy studenckie: 20 miejsc na 100 tézek,

d) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 tézek,

f) domy rencistéw: 12 miejsc na 100 t6zek,

g) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci: 20 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

i) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzéw (miejsc
siedzacych),

j) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

k) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikdw (jednoczesnie),

1) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na 100
studentow,

0) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 tézek,

p) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

q) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) obiekty handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m? pow.
sprzedazy,

s) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

t) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

u) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

v) obiekty sportowe lokalne — korty tenisowe, baseny, boiska itp.: 30 miejsc na 100
uzytkownikéw jednoczesnie;

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:
1)
2 lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
3

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

)
) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru

Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybow),

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

O 00 NO O
NN NN N

jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zatozeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Kobierzynska — Pychowcka” jest okreslenie zasad harmonijnego ksztattowania
nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w oparciu o kierunki wskazane
w dokumencie Studium; zapewnienie warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju ze
szczegdlnym uwzglednieniem integracji terendw zabudowy mieszkaniowej
i wielorodzinnej z terenami ustugowymi,

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz odbidr kultury
wspotczesnej

Zgodnie z MPZP:

- plan ,Kobierzyfnska — Pychowicka” obejmuje swa ochrong i oznacza na rysunku
planu zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw: budynek przy ul. Kobierzynskiej
43 — Symbol E(1),dla ktérego ustala sig: 1) ochrone bryty i gabarytu budynku oraz
ksztattu i geometrii dachu; 2) dopuszczenie adaptaciji strychu,

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Zgodnie z MPZP:

- plan ,Kobierzyfnska — Pychowicka” obejmuje swa ochrong i oznacza na rysunku
planu zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw: budynek przy ul. Kobierzynskiej
43 — Symbol E(1),dla ktérego ustala sig: 1) ochrone bryty i gabarytu budynku oraz
ksztattu i geometrii dachu; 2) dopuszczenie adaptaciji strych,

Na calym obszarze planu obowigzujg ograniczenia wysokosci zabudowy,
wynikajgce ze stref ochronnych dla lotniczych urzadzehn naziemnych (LUN),
wynoszace od 430 m n. p. m. do 440 m n. p. m. od SUR ID 2032. Ograniczenie
wysokosci zabudowy obejmuje réwniez wszystkie urzadzenia umieszczane na
obiektach budowlanych.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Zgodnie z § 14 MPZP ,Kobierzyinska — Pychowicka” wskazano zasady utrzymania,
przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukiadu komunikacyjnego a to:
1. Ustala sie zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenéw komunikaciji, okreslony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojéow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilos¢
pasoéw ruchu na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajgcy potgczenie obszaru z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:

a) droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego z torowiskiem tramwajowym
w terenie:

- KDGPT.1 — fragment ul. Norymberskiej i nowoprojektowany odcinek czesci Trasy
Pychowickiej — 2x2,

- KDGPT.2 - fragment ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego i nowoprojektowany
odcinek czesci Trasy Pychowickiej — 2x2,

b) droga klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym w terenie:

- KDZT.1 — ul. Kapelanka — 2x2,

- KDZT.2 — ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego — 2x2,

c) droga klasy lokalnej w terenie:

- KDL.1 — ul. Kobierzynska — 1x2,

- KDL.2 — ul. Pychowicka — 1x2,

- KDL.3 — ul. Norymberska — 1x2,

- KDL.4 — ul. Pychowicka — 1x2;

2) uktad drogowy uzupetniajgcy, obejmuje droge publiczng klasy dojazdowej,
potgczong z ukladem drogowym, opisanym w pkt 1, w terenie KDD.1 -
ul. Kamieniarska, w czesci droga bez nazwy, miedzy terenami KDZT.2, KDW.3,
MW.2, MW.4, MW/U.2, MW/U.3, MW/U .4 — 1x2;

3) w obszarze planu znajduja sie czesci paséw drég w terenach:

a) KDGPT.1,

b) KDGPT.2,

c) KDZT 1,

d) KDZT.2,

e) KDL.1,

f) KDL.2,

g) KDL.3,

h) KDL.4;

4) dla poszczegolnych klas drég ustala sie nastepujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod:

a) droge w terenie KDGPT.1 — do 40 m, z poszerzeniem do 45 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDGPT.2,

b) droge w terenie KDGPT.2 — do 30 m, z poszerzeniem do 40 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDGPT.1,

c) droge w terenie KDZT.1 — do 55 m, z poszerzeniem do 95 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL.1,

d) droge w terenie KDZT.2 — do 35 m, z poszerzeniem do 45 m w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL.1,

e) droge w terenie KDL.1 — do 15 m, z poszerzeniem do 50 m w rejonie terenéw
oznaczonych U.2, U.3,

f) droge w terenie KDL.2 — do 15 m, z poszerzeniem do 30 m w rejonie skrzyzowania
z drogg w terenie KDL.1,

g) droge w terenie KDL.3 — do 20 m, z poszerzeniem do 45 m w rejonie pétnocnej
granicy planu,

h) droge w terenie KDL.4 — do 1 m,

i) droge w terenie KDD.1 —do 15 m, z poszerzeniem do 25 m w rejonie skrzyzowania
z drogg w terenie KDZT.2,

5) uktad drég publicznych, opisany w ust. 1 pkt 1i 2 uzupetniajg:
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a) tereny drég wewnetrznych:

- KDW.1 — fragment ul. Ceglarskiej zlokalizowany migdzy drogg w terenie KDZT.1,
terenem KDX.1, a terenem U.1,

- KDW.2 — droga bez nazwy, zlokalizowana po pétnocnej stronie terenu MW.2,

- KDW.3 — droga bez nazwy, zlokalizowana miedzy drogg w terenie KDD.1, KDL.3,
a terenami MW.2, MW.3, MW/U.2, MW/U.3, MW .4,

b) teren ciggu pieszego i rowerowego KDX.1 — dla ktérego ustala sie szeroko$¢
w liniach rozgraniczajgcych do 8 m, z poszerzeniem do 10 m w rejonie terenu
KDW.1.

2. Rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego obejmie:

1) budowe nowych odcinkéw w terenach: KDGPT.1, KDGPT.2;

2) przebudowe/rozbudowe drég i ciggu pieszego i rowerowego w terenach:
KDGPT.1, KDGPT.2, KDZT.1, KDZT.2, KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDD.1,
KDX.1.

3. Nie wyznacza sig miejsc zjazdéw z drog publicznych.

4. Dojazdy zapewniajgce dostep do drog publicznych powinny zostaé wytyczone
w sposob umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

5. Oznacza sie na rysunku planu przebieg gtéwnych i tgcznikowych tras rowerowych
uktadu miejskiego w terenach: KDGPT.1, KDGPT.2, KDZT.1, KDZT.2, KDL.1,
KDL.3.

6. Dopuszcza sie we wszystkich terenach, lokalizacje innych tras rowerowych,
niewyznaczonych na rysunku planu.

7. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
i utrzymania terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw,
komunikacji pieszej i rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania sie os6b ze szczegdlnymi potrzebami
(w tym z dysfunkcjg wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajgcych warunki wzrostu
drzew i krzewow.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zgodnie z § 13 MPZP ,Kobierzynska — Pychowicka” wskazano zasady modernizaciji
(utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
dotyczgce catego obszaru planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejagcych obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia rob6t budowlanych polegajacych na budowie,
rozbudowie, przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce i odtgczeniu obiektow
i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejgcym uktadem zewnetrznym, chyba Zze ustalenia ust. 2-8
stanowig inaczej;

4) wzdtuz obiektoéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegtych,
wynikajgce z unormowan odrebnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pél elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych
(np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastrukture
podziemng;

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energig z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajgcej 500 kW, z wytgczeniem:

a) urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz
1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI,
Viz i nieuzytki,

b) urzadzen innych niz wolnostojace, dla ktérych nie okresla sie mocy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu
o indywidualne ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektéw, przyjmowanie
rzednej linii cinien $rednio 245,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekréj nowo realizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100 mm;
4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode
dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
z miejskg siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wdéd opadowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji ogélnosptawnej;

2) dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng, tymczasowo
(do czasu realizacji kanalizacji) zastosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawnej:
@ 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

5) zagospodarowanie woéd opadowych poprzez retencie w  miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajgcych retencje;

6) w przypadku odprowadzania wod opadowych do kanalizacji ogélnosptawnej,
retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych w ilosci jaka powstaje

Strona 5 z18




EJBUDREM

KRAKOW

na terenie przy wspotczynniku sptywu wynoszgcym 0,1 dla deszczu zdarzajgcego
sie z prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie doprowadzenie gazu do odbiorcow
w oparciu o sie¢ gazowa niskiego i $redniego ci$nienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu
o sie¢ cieptowniczg, energie elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy,
odnawialne zrédta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem
ust. 1 pkt 7;

2) parametry nowo realizowanej miejskiej sieci cieptowniczej:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
$redniego i niskiego napiecia,

b) odnawialne zrédta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7;

2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna
oraz napowietrzng;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojgcych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

4) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewoddéw wysokiego napigcia: 120 mm2,

b) doziemnych przewodoéw wysokiego napiecia: 240 mm2,

c) napowietrznych przewodow niskiego i $redniego napiecia: 25 mm2,

d) doziemnych przewodéw niskiego i $redniego napigcia: 16 mm2.

7. Wzdtuz linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, nalezy uwzgledni¢
pas ochronny, w ktérym wystepujg ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenu:
1) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV — o tgcznej szerokosci 22 m;
2) dla kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV — o tgcznej szerokosci 2 m.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe Iub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektéw liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢
doziemna.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym ®

Przeznaczenie terenu

W zakresie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobierzynska —
Pychowicka”:

- na pétnoc od dziatek Zadania inwestycyjnego Il tereny U.3 - tereny zabudowy
ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,
w terenie zabudowy ustugowej U.3 do czasu zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu, tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, nalezy uwzgledni¢
jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, na wschdéd od w/w dziatek
tereny zabudowy ustugowej U2

- na zachdd od dziatek Zadania inwestycyjnego Il tereny E.1 Teren infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje
obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury elektroenergetyki, w tym
stacji elektroenergetycznych 110kV/SN, oraz tereny U.3 — tereny zabudowy
ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi

- na potudnie od dziatek Zadania inwestycyjnego Il tereny U/MWi.1 — teren
zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej istniejgcej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi lub budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi oraz oraz U.4 - tereny zabudowy ustugowej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudoweg budynkami ustugowymi,

- na wschoéd od dziatek Zadania inwestycyjnego Ill teren U.2 — teren zabudowy
ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg budynkami ustugowymi
lub przemystu wysokich technologii,

W zakresie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kapelanka”:

- na potudnie od dziatek Zadania inwestycyjnego Il teren U.1 — teren zabudowy
ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi
oraz teren UC/U.1 -teren rozmieszczenia obiektu handlowego o pow. sprzedazy
powyzej 2000 mkw lub zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe obiektem handlowym wielkopowierzchniowym o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000mkw lub budynkami ustugowymi,

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

W zakresie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobierzynska —
Pychowicka”:

-dlaterenuU.4 - 3,7

-dlaterenuU.3- 3,7

-dlaterenuU.2 - 3,7

- dla terenu UMWi.1 - 1,4

- dla terenu E.1 -3,0

W zakresie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kapelanka™:
-dlaterenu U.1- 3,5

- dla terenu UC/U.1 - 4,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

W zakresie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobierzynska —
Pychowicka”:

- dla terenu U.4— 0,2-3,7

- dla terenu U.3 - 0,2-3,7

- dla terenu U.2 - 0,2-3,7

- dla terenu UMWi.4 -0,1-1,4

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,brak planu”.
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-dlaterenuE.1-0,2-3,0

W zakresie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kapelanka™:
-dlaterenu U.1- 0,5-3,5

- dla terenu UC/U.1-0,2- 4,0

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak

Maksymalna wysokosé
zabudowy

W zakresie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobierzynska —
Pychowicka”:

- dla terenu U.4 — 25m

-dlaterenuU.3 - 25m

- dla terenu U.2 — 25m

- dla terenu U/MWi.1 — 10m

- dla terenu E.1 —20m

W zakresie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kapelanka™:

- dlaterenu U.1- 25m

- dla terenu UC/U.1 = 25m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego

W zakresie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobierzyfnska
— Pychowicka”:

- dla terenu U.4 — 30%,

- dla terenu U.3 - 30%,

- dla terenu U.2 — 30%,

- dla terenu U/MWi.4 — 30%,

- dla terenu E.1 — 30%,

W zakresie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kapelanka”:
-dla terenu U.1 — 30%,

- dla terenu UC/U.1- 30%,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

W MPZP ,Kobierzynska — Pychowicka” okresla sie minimalng liczbe miejsc
parkingowych (postojowych) dla samochodéw, wliczajgc miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czesci - wedtug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

c) domy studenckie: 20 miejsc na 100 tozek,

d) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 t6zek,

f) domy rencistéw: 12 miejsc na 100 t6zek,

g) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci: 20 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

i) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzéw (miejsc
siedzacych),

j) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

k) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikéw (jednoczesnie),

1) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na 100
studentow,

0) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 tézek,

p) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

q) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) obiekty handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m? pow.
sprzedazy,

s) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

t) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

u) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

v) obiekty sportowe lokalne — korty tenisowe, baseny, boiska itp.: 30 miejsc na 100
uzytkownikéw jednoczesnie;

W MPZP ,Kapelanka” ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) okre$la sig minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla
samochoddw, wliczajgc miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji
obiektéw lub do funkgji ich czesci - wedtug ponizszych wskaznikdw:

a) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

b) domy studenckie: 20 miejsc na 100 tozek,

c) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 tézek,

d) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 tézek,

e) domy rencistéw: 12 miejsc na 100 tézek,

f) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

g) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci: 20 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

h) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzéw (miejsc
siedzacych),

i) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

j) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikéw (jednoczesnie),

k) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki szkolnictwa wyzszego nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo jesli ze studentami): 10 miejsc na 100
studentow,

n) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 t6zek,

0) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

p) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych, q) obiekty handlu -
powyzej 2000 m? pow. sprzedazy: 50 miejsc na 1000 m? pow. sprzedazy,
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r) obiekty handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m? pow.
sprzedazy,

s) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

t) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

u) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

v) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzéw: 15 miejsc na 100 widzéw
(miejsc siedzacych),

w) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie);

W MPZP obszaru ,Kapelanka” dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych
(postojowych) jako garazy i parkingdw naziemnych i podziemnych, z mozliwoscig
budowy garazy i parkingdw wielopoziomowych wytgcznie w terenach U.1, U.2,
UC/U.1.

Ustalenia decyzji o warunkach

zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyc;ji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Funkcja mieszkalna wielorodzinna wraz z infrastrukturg techniczna.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Budynki A i B  stanowig dwie odrebne bryly z liczbg kondygnacji od 5 do 7
kondygnaciji.

Forma architektoniczna

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o bryle kaskadowej, sktadajgca sie
z dwéch budynkoéw.

Usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy dla cze$ci kubaturowej nadziemnej i podziemnej
— w odlegtosci 13 m od granicy z dziatkami drogowymi nr: 275/1
i 276/16, obr. 31 Podgérze.

Intensywnos$¢é wykorzystania
terenu

Wyznaczono wskaznik wielko$ci powierzchni nowej i istniejgcej zabudowy tacznie w
stosunku do powierzchni terenu dziatek na 24% z tolerancjg + - 2,

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Przedmiotowa inwestycja nie oddziatuje w sposéb negatywny na $rodowisko,
wszystkie wymagane zgody na jej realizacje zostaty uzyskane odrgbnymi decyzjami.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach Nie dotyczy
szczegolnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i )
Nie dotyczy

zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektoéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Inwestycja znajduje sie na terenie, na ktérym wyznaczono powierzchnie (okregi)
maksymalnej zabudowy w otoczeniu lotniczego urzadzenia naziemnego
tj. urzadzenia radiolokacyjnego (dozorowania) — SUR: ID 2032 PSR — RL2000 KRP
— zlokalizowanego przy ul. Le$nej w Zabierzowie.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Dojazd do inwestycji planowany jest z drogi publicznej
— ul. Kobierzynskiej, poprzez ul. Pychowicka oraz istniejacy zjazd
w zakresie planowanej inwestycji. Wewnetrzny uktad komunikacyjny stanowi droga
osiedlowa.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Inwestycja obejmuje budowe infrastruktury technicznej:

-budowa sieci wodociggowej wraz z przytgczami,

-budowa przytgczy do miejskiej sieci MPEC,

-budowa stacji transformatorowych, sieci kablowej,

-budowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz zbiornikami retencyjnym,
-budowe o$wietlenia zewnetrznego.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Min. 40% w tym na gruncie rodzimym min. 19%

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

zgodnie z decyzja WZ  wskaznik wielko$ci  powierzchni  nowej
i istniejgcej zabudowy tgcznie w stosunku do powierzchni terenu dziatek wynosi
24 % z tolerancjg £+ 2 %

wysokos¢ zabudowy

Wysoko$¢ budynku do 21,5 m

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzieciem
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Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR CXI11/1698/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"REJON SW. JACKA - TWARDOWSKIEGO"

— planowane potaczenie drogowe miedzy ul. Kapelanka a ul. Ceglarskg
w potudniowej czesci obszaru planu

— planowane potgczenie ul. Twardowskiego z ul. $w. Jacka
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

UCHWALA NR LVIII/778/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"PARK ZAKRZOWEK"

— tereny drég wewnetrznych,

— tereny ogdinodostepnych parkingéw dla samochodéw osobowych;

UCHWALA NR LXXXIII/817/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 czerwca 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru "lll KAMPUS UJ - WSCHOD" z pézniejszymi zmianami.

Planowane drogi klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego:

- fragment planowanej tzw. Trasy Pychowickiej (w rejonie skrzyzowania
ul. Norymberska z ul. Grota-Roweckiego).

UCHWALA Nr XCIV/2575/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "KAPELANKA"

Planowane przebudowy/rozbudowy publicznych ulic dojazdowych:

- ul. Grota-Roweckiego (odc.: ul. Kobierzynska - ul. Kapelanka);

- ul. Kapelanka (odc.: ul. Kobierzynska - ul. Brozka), ul. Bozka (odc.: ul. Kapelanka
- rzeka Wilga).

Planowane publiczne ulice dojazdowe:

- wzdtuz zachodniej strony C.H. Pasaz Kapelanka.

UCHWALA NR CXV/1553/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"REJONU PRZEBIEGU ULICY 8 PULKU ULANOW"

Planowane publiczne drogi zbiorcze w obszarze wezta z Trasg Lagiewnicka:

- fragment planowanej drogi ul. 8 Putku Utanéw (na pétnoc od planowanej Trasy
tagiewnickiej). Planowane publiczne drogi zbiorcze:

- ul. 8 Putku Utanéw (w przebiegu ul. Obozowej na odc.: ul. Torfowa - Potok Mtynny
Kobierzynski);

- ul. Lipinskiego wraz z przedtuzeniem do planowanej Trasy tagiewnickiej.

UCHWALA NR LXXI/1989/21 RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 3 listopada
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KOBIERZYNSKA".

Planowane linie tramwajowe: wzdtuz planowanej ul. 8 Putku Utanow.

Planowane drogi publiczne klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem
tramwajowym:

— fragment ul. 8 Putku Utanéw (odc.: planowana Trasa tagiewnicka - rejon
przecigcia Potoku Mtynnego Kobierzynskiego z ul. Obozows);

— fragment ul. 8 Putku Utanéw, w rejonie ul. Torfowej.

Planowane ulice dojazdowe:

- ul. Zalesie (odc.: ul. Drukarska - ul. Przemiarki);

- ul. prof. Wisniewskiego;

- ul. Magnolii (droga dojazdowa do ul. Magnolii 4E);

- siegacze od planowanej ul. 8 Putku Utanow

(na odcinku pomiedzy Potokiem Miynnym Kobierzynskim i ul. Obozowej 89);

- siegacze od planowanej ul. 8 Putku Utanéw, w rejonie ul. Obozowej 116,
ul. Zdunéw 18J.

Planowane publiczne ciggi piesze:

- w rejonie ul. Krokusowej 6;

- w rejonie ul. Sgsiedzkiej 12 i ul. Magnolii 4E;

- na przedtuzeniu ul. Pryzby do ul. Zalesie.

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach
odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Decyzja Nr 26/6740.4/2023 znak: AU-01-6.6740.4.12.2023.BUR - ,Budowa drogi
publicznej kategorii gminnej, klasy L od hm 0+45.70 do hm 3+97.79 (rozbudowa ulicy
Pychowickiej) wraz z rozbudowg skrzyzowania ul. Norymberskiej ul. Pychowickiej i

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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ul. Wytom od hm 3+97.79 do hm 4+74.97 (rozbudowa
ul. Norymberskiej drogi gminnej nr 603721K, klasy L), wraz z budowg sieci:
kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym i ogdlnosptawnej,
wodociggowej, sieci elektroenergetycznej —oswietlenie uliczne; przebudowa sieci
elektroenergetycznej (kablowej i napowietrznej) niskiego i $redniego napiecia,
telekomunikacyjnej (napowietrznej i kablowej) i rozbiérka ogrodzen.”

Decyzja

Umowy nr 859/ZDMK/2021 z dnia 9 sierpnia 2021r., ktérej zakres obejmuje
,Opracowanie dokumentacji projektowej dla budowy drogi dla roweréw po pétnocnej
stronie ul. Brozka”

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jagdrowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nier
Czy pozwolenie na budowe jest N -
ostateczne tak FHe=
Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone tak= nie

* Niepotrzebne skresli¢.
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Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1652/6740.1/2021 wydana w  dniu 21.12.2021 roku przez Prezydenta Miasta Krakowa, znak
AU-01-5.6740.1.1446.2021.KGR, z ktérej wynika, ze zatwierdza sie projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany i udziela sie pozwolenia na budowe inwestorowi BUDREM 5 spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig dla zamierzenia budowlanego pn. ,,Budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych z ustugami,
garazami wbudowanymi i infrastrukturg oraz instalacjami wewnetrznymi na zewnatrz budynku: kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz zbiornikami retencyjnym, o$wietlenia zewnetrznego, rampami wjazdowymi, klatkami ewakuacyjnymi,
Smietnikami, wewnetrznymi uktadami komunikacji drogowej i pieszej, miejscami postojowymi, terenami zielonymi,
uksztattowaniem terenu, murami oporowymi na dziatkach nr 344, 345, 346, 347, 285/10, 285/11, 285/12, 285/13, obr. 9
Podgérze i czesci dziatki nr 285/14 obr. 9 Podgorze, przy ul. Kobierzynskiej i ul. Pychowickiej w Krakowie wraz
z rozbidrka istniejgcego budynku na dziatce nr 285/12, obr.9 Podgdrze i likwidacjg istniejgcych instalacji wewnetrznych
kanalizacji ogdlnosptawnej i kabla elektroenergetycznego napiecia na dziatkach 344, 345, 346, 347, 285/10, 285/11,
285/12, 285/13 i czesci dziatki nr 285/14, obr. 9 Podgdrze, ktéra to decyzja stata sie ostateczna z dniem 26.01.2022 r.

Ostateczna decyzja nr 122/6740.5/2022, znak AU-01-5.159.2022.KBS z ktdrej wynika m.in., ze przenosi sie na rzecz
nowego inwestora BUDREM 5.2 sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie ww. decyzje o pozwoleniu na budowe
nr 1652/6740.1/2021.

Decyzja nr 1199/6740.1/2023 wydana w dniu 24.10.2023 r. przez Prezydenta Miasta Krakowa, znak
AU-01-5.6740.1.177.2023.KGR, z ktérej wynika, ze zmienia sie decyzje pozwolenia na budowe nr 1652/6740.1/2021
z dnia 21.12.2021 r. znak AU-01-5.6740.1.1446.2021.KGR oraz zatwierdza zamienny projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany.

Deweloper moze wprowadzi¢ zmiany rozwigzan w zakresie sposobu zagospodarowania terenu, przebiegu przytaczy,
obstugi przeciwpozarowej, obrysu garazu, ilosci miejsc postojowych oraz zmian powierzchni niektérych lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia budowy: 08.03.2022 r.
Rozpoczecie robot ziemnych koniecznych do wykonania stanu surowego: 01.07.2024r.
Planowany termin zakoriczenia budowy: | kwartat 2026 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

liczba budynkow Przedsiewzigcie deweloperskie o nazwie Kapelanka/Pychowicka obejmuje budowe
czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Zadanie inwestycyjne Il — budynki A i B (lll etap) stanowig dwa odrebne,
szesciopietrowe budynki mieszkalne wielorodzinne.

rozmieszczenie ich na 11,43 m
nieruchomosci (nalezy
podac minimalny odstep

pomiedzy budynkami)
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Usytuowanie budynku mieszkalnego na terenie inwestycji przedstawia powyzszy rysunek.
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Sposoéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

Pomiar lokali zostanie dokonany na podstawie Polskiej Normy PN-ISO 9836.
W przypadku nie wykonywania na wniosek Nabywcy $cian dziatowych do powierzchni mieszkania zostanie wliczona
powierzchnia pod niewykonanymi $ciankami dziatowymi (powierzchnia niezajeta przez $ciany dzialowe bedzie

zaznaczona na rzucie liniami przerywanymi) niezinwentaryzowanymi na dzien wykonania operatu ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokali.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych Srodki wiasne, deweloper o$wiadcza, ze zamierza zaciggnaé kredyt w celu
$rodkéw finansowych — sfinansowania Zadania Inwestycyjnego Il — budynki A i B (etap Ill), ktérego
kredyt, $rodki wiasne, inne zabezpieczeniem bedg hipoteki na opisanych wyzej nieruchomosciach.

W nastepujgcych -
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy
rachunek powierniczy* rachunek-powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej 0,45
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to bankowy rachunek powierniczy nalezacy do dewelopera, stuzgcy
gromadzeniu pieniedzy wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata
$rodkéw nastepuje w transzach, zgodnie z harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia etapow
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego przed dokonaniem
wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika

budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane.

Korzysci dla Nabywcy:
- zapewnia weryfikacje przedsiewziecia deweloperskiego,

- zwieksza bezpieczenstwo srodkéw pienieznych nabywcy wptacanych na podstawie umowy deweloperskiej na poczet
ceny nabycia lokalu mieszkalnego,

- bank nadzoruje realizacje przedsigwzigcia deweloperskiego.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢
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Nazwa instytucji zapewniajgce;j
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A z siedzibg w Warszawie Oddziat w Krakowie

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zadanie Inwestycyjne Il
(% wartosci
. Data zakonczenia  przedsiewziecia
i Etapu deweloperskieg
0)
1 Zakup gruntu, przygotowanie placu budowy, niwelacja 31.07.2024 10
terenu
2 Wykonanie wykopu wraz z zabezpieczeniem 30.11.2024 10
Wykonanie ptyty fundamentowej, wykonanie uziomu,
3 kanalizacji podposadzkowej, wykonanie kondygnacji 31.01.2025 10
podziemnej -2 (bez rampy)
4 Wykonanie kondygnaz;// nagZIemnych do 1 pietra, 30.04.2025 10
wykonanie 50% zasypki
Wykonanie kondygnacji nadziemnych do 5 pietra,
5 wykonanie 50% $cian dziatowych (bez zamurowania 31.07.2025 10
szachtéw)
Wykonanie konstrukcji naziemnej do 6 pietra wraz z
6 antrgsolqml i gttykapjl, montaz olger?, wykonan/e pionéw 30.09.2025 10
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, pionéw wody, CO oraz
wentylacji mechanicznej
Wykonanie w mieszkaniach $cian dziatowych, instalacji
wody, C.O., wykonanie instalacji elektrycznej mieszkan,
7 WLZ, niskopradowej, wykonanie 50% tynkow i wylewek w 30.11.2025 10
mieszkaniach, wykonanie balustrad balkonowych,
wykonanie 50% elewacji
Wykonanie tynkéw i wylewek w mieszkaniach, montaz
8 grzejnikéw i 50% drzwi wewnetrznych, wykonanie 31.01.2026 10
elewacji
Montaz drzwi wewnetrznych, osprzetu elektrycznego,
balustrad wewnetrznych i przyokiennych, wykonanie prac
9 wykoriczeniowych klatek schodowych, hydroforni, 31.03.2026 10
wymiennikowni, wykonanie drogi dojazdowej, przytaczy
Zaswiadczenie o braku sprzeciwu do przystapienia do
10 uzytkowania / uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 31.05.2026 10

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzac;ji

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Cena moze ulec zmianie jedynie ze wzgledu na zmiane stawki podatku VAT w okresie od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej do dnia zawarcia Umowy przyrzeczonej, w zakresie w jakim stawka tego podatku ulegnie zmianie, przy
czym Nabywcy bedzie przystugiwato prawo zgdania rozwigzania umowy deweloperskiej na zasadach okreslonych w tej
umowie. Ponadto zmiana ceny jest dopuszczalna w przypadku réznicy migdzy powierzchnig projektowg lokalu
mieszkalnego okreslong w umowie deweloperskiej, a powierzchnig lokalu ustalong w oparciu o zasady zawarte
w normie PN-ISO 9836.

Prawo ustawowe:

TRESC ART. 41 | ART. 43 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
Art. 41. [Odbiér lokalu lub domu jednorodzinnego]

1. Przeniesienie na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, jest poprzedzone odbiorem lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego przez nabywce. Odbidr ten
nastepuje odpowiednio po uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo zawiadomieniu organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony tego organu.

2. Odbidr, o ktérym mowa w ust. 1, jest dokonywany w obecnosci nabywcy.

3. Z odbioru, o ktéorym mowa w ust. 1, sporzadza sig¢ protokdt, do ktérego nabywca moze zgtosi¢ wady lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego. W protokole odnotowuje sie réwniez odmoweg dokonania odbioru przez
nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez dewelopera albo odmowe uznania wady
istotnej przez dewelopera.

4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, przekazac
nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku:

- informacje o uznaniu wad albo

- odwiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.

5. Jezeli deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach
w terminie, o ktérym mowa w ust. 4, uwaza sie, ze uznat wady.

6. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, usung¢ uznane
wady lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.
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7. Jezeli deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie, o ktérym mowa w ust. 6,
wskazuje inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opd6znienia. Termin ten nie moze powodowac¢ nadmiernych
niedogodnosci dla nabywcy.

8. Jezeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie wskaze takiego terminu,
nabywca wyznacza deweloperowi nowy termin na usuniecie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu nabywca
moze usungé wady na koszt dewelopera.

9. Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze lokal mieszkalny albo
dom jednorodzinny posiada wade istotng i jednoczes$nie deweloper odméwi uznania jej w protokole, o ktérym mowa
w ust. 3.

10. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 9, nie ma wptywu na bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust.
3.

11. W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy
ust. 6-8, z tym Ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej nabywca moze odstgpi¢ od umowy.
12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony ustalajg nowy termin odbioru
umozliwiajgcy deweloperowi usuniecie tej wady przed dokonaniem powtérnego odbioru. Do powtérnego odbioru stosuje
sie przepisy ust. 2-9.

13. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtérnego odbioru wymaga przedstawienia
przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez
rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy.

14. Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez nabywce
deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w ust. 13.

15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa w ust. 13, istnienia wady
istotnej nabywca moze odstapi¢ od umowy.

16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii
przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci nabywce.

17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii
przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci dewelopera.

18. Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy deweloperem a nabywcag
nastepuje najpozniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, albo w dniu ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.
19. Jezeli wada lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona przez nabywce w okresie od
dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia z deweloperem umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nabywca moze
zgtosi¢ takg wade deweloperowi. Przepisy ust. 4-8 stosuje sig odpowiednio, z tym ze bieg terminéw, o ktérych mowa w
ust. 4 i 6, rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia wady.

Art. 43. [Przestanki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub innej umowy zawieranej z deweloperem]

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

- jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio
elementoéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

- jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

- jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktédrego zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

- w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umoéw;

- w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng
kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

- w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

- w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym
w tym przepisie;

- w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

- w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

- jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtos$ciowe.
Prawo umowne:

1.W ciggu 30 dni od dnia niespetnienia przez Nabywce $wiadczen pienieznych na poczet ceny zgodnie
z harmonogramem, Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, ktére moze by¢
wykonane jesli bank odméwi Nabywcy zawarcia umowy kredytowej w celu pokrycia ceny nabycia lokalu, co bedzie
potwierdzone odpowiednim zaswiadczeniem banku, za$ o$swiadczenie woli o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne jesli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie witasnosci nieruchomosci ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do Ksiegi Wieczystej.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia odbioru lokalu, jezeli réznica
w powierzchni przedmiotowego lokalu po jego faktycznym obmiarze wyniesie wiecej niz 2%, zas$ o$wiadczenie woli
o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne jesli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku, gdy zostat
ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do Ksiegi Wieczystej. Faktyczna powierzchnia lokalu mieszkalnego ustalona
zostanie w drodze obmiaru dokonanego celem sporzgdzenia dokumentacji dla wydzielenia samodzielnych lokali.
Roznica powierzchni po obmiarze w stosunku do powierzchni projektowej nie przekraczajgca 2% nie ulega rozliczeniu.
Obowigzki Nabywcy (art. 31 pkt 1, 2 Ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego):

1.08wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do Ksiegi Wieczyste;j.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art. 29 ust. 4 i 5, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci
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|. Deweloper zamierza zaciggna¢ kredyty w celu sfinansowania opisanego wyzej zamierzenia inwestycyjnego, ktérego zabezpieczeniem beda hipoteki na opisanych wyzej
nieruchomosciach; Bank bedzie wyrazat zgode na bezciezarowe odtgczenie (wytaczenie spod obcigzenia hipotecznego) kazdego wydzielonego jako odrebna wtasno$é
lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego (komérki lokatorskiej), lokalu ustugowego, miejsca postojowego wraz z przypisanym do niego udziatem we wspoétwtasnosci catej
nieruchomosci, znajdujacej sie¢ w przedmiotowym budynku — pod warunkiem wptaty przez Nabywce 100% ceny na wskazany w umowie deweloperskiej rachunku.

Il. W Biurze Sprzedazy Mieszkan, zlokalizowanym w Krakowie przy ul. Dobrego Pasterza 118C/LU3, Deweloper udostepnit nastepujgce dokumenty:

- aktualny stan ksiegi wieczystej KR1P/00617573/0 prowadzonej dla nieruchomosci objetej dziatka nr 346/1,

- wydruk aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego: BUDREM 5.2 sp. z 0. 0. - KRS nr 0000746209,

- kopie decyzji o warunkach zabudowy — Decyzja nr AU-2/6730.2/261/2021 z dnia 29.03.2021 r.,

- kopie pozwolenia na budowe — Decyzja nr 1652/6740.1/2021 wydana w dniu 21.12.2021 roku przez Prezydenta Miasta Krakowa, znak AU-01-5.6740.1.1446.2021.KGR,
z ktérej wynika, ze zatwierdza sie projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i udziela si¢ pozwolenia na budowe inwestorowi BUDREM 5
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig dla zamierzenia budowlanego pn. ,,Budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych z ustugami, garazami wbudowanymi i
infrastrukturg oraz instalacjami wewnetrznymi na zewnatrz budynku: kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz zbiornikami retencyjnym, o$wietlenia zewnetrznego, rampami
wjazdowymi, klatkami ewakuacyjnymi, Smietnikami, wewnetrznymi uktadami komunikacji drogowej i pieszej, miejscami postojowymi, terenami zielonymi, uksztattowaniem
terenu, murami oporowymi na dziatkach nr 344, 345, 346, 347, 285/10, 285/11, 285/12, 285/13, obr. 9 Podgdrze i czesci dziatki nr 285/14 obr. 9 Podgorze, przy ul.
Kobierzynskiej i ul. Pychowickiej w Krakowie wraz z rozbiérka istniejagcego budynku na dziatce nr 285/12, obr. 9 Podgdrze i likwidacjg istniejacych instalacji wewnetrznych
kanalizacji ogoélnosptawnej i kabla elektroenergetycznego napiecia na dziatkach 344, 345, 346, 347, 285/10, 285/11, 285/12, 285/13 i czesci dziatki nr 285/14, obr. 9
Podgdrze, ktéra to decyzja stata sie ostateczna z dniem 26.01.2022 r.,

- kopie decyzji nr 122/6740.5.159.2022.KBS z ktérej wynika m.in., ze przenosi sie na rzecz nowego inwestora BUDREM 5.2 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie ww. decyzje
0 pozwoleniu na budowe nr 1652/6740.1/2021,

- kopie decyzji nr 1199/6740.1/2023 wydanej w dniu 24.10.2023 r. przez Prezydenta Miasta Krakowa, znak AU-01-5.6740.1.177.2023.KGR, z ktérej wynika, ze zmienia
sie decyzje pozwolenia na budowe nr 1652/6740.1/2021 z dnia 21.12.2021 r. znak AU-01-5.6740.1.1446.2021.KGR oraz zatwierdza zamienny projekt zagospodarowania
terenu i projekt architektoniczno-budowlany,

- wypis i wyrys z ewidencji gruntéw i budynkéw dla dziatki nr 344, 345/1, 345/2, 346/1, 346/2, 347/1, 347/2, 347/3, 285/11, 350, 351, 352, 285/19, 285/14.

- kopie decyzji nr 821/2022 wydaijnej w dniu 08.11.2022 r. przez Prezydenta Miasta Krakowa, z ktérej wynika ze zatwierdza sie podziat nieruchomosci nr 346 na dziatki nr
346/1 oraz 346/2,

- kopie decyzji nr 820/2022 wydajnej w dniu 08.11.2022 r. przez Prezydenta Miasta Krakowa, z ktérej wynika ze zatwierdza sie podziat nieruchomosci nr 345 na dziatki nr
345/1 i 345/2 oraz podziat dziatki nr 347 na dziatki nr 347/1, 347/2 i 347/3,

- kopie decyzji nr 819/2022 wydajnej w dniu 08.11.2022 r. przez Prezydenta Miasta Krakowa, z ktérej wynika ze zatwierdza sig¢ podziat nieruchomosci nr 285/12 na dziatki
nr 285/18 oraz 285/19,

- kopie decyzji nr 790/2024 wydanej w dniu 05.11.2024 r. przez Prezydenta Miasta Krakowa znak GD-05.6831.3.268.2024, z ktorej wynika, ze zatwierdza sie podziat
nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00369396/1 sktadajgcej sie z dziatek nr 285/10, 285/13 i 285/18, na dziatki nr 350, 351, 352,

- projekt architektoniczno-budowlany.

I1l. Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A z siedzibg w Warszawie Oddziat w Krakowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objgte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784
i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A z siedzibg w Warszawie Oddziat w Krakowie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu
w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, srodki deponenta, w terminie
3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku w tym
naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A z siedzibg w Warszawie Oddziat w Krakowie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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